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Ujrénafé kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

12/2003.(XI1.12.) OR. szamu rendelete

rrrrr

Ujrénafé kozség Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§ /1/ bekezdésében,
valamint az 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ /3/ bekezdésében biztositott jogkorében az alabbi
rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.§

/1/" A rendelet hatalya Ujronafo kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A rendelet hatdlya ala tartozoé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felgjitani, helyreallitani, atalakitani, korszerusiteni,
bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvényll hatosagi eldirasoknak és e rendeletbe eldirtaknak megfeleléen szabad.

Altalanos eldirasok

2.8

A rendeletet

- az SZ-J1 jelli, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz 1. (a tovabbiakban: SZ-J1 terv)-;

- az SZ-J2 jelii, Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz II. (a tovabbiakban: SZ-J2 terv)-;
cimil, Rp.1.-153-2 munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni.

3.8

/17 A kozség teriiletén a meglévo és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-
J2 tervek tartalmazzak.

/2/ Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonast

jeldl, ott a megvaltozott teriilet-felhaszndldsnak megfeleld telekalakitas és beépités
feltétele a belteriiletbe vonas.
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Szabalyozasi elemek

4.§

/1/ Kotelezd szabalyozési elem
- abeépitett, illetve beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek hatdrvonala
- abelteriilet hatarvonala
- amoddositott belteriilet hatarvonala
- aszabalyozési vonal
- atertiletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- az épitési hely hatarvonala

/2/ A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasdhoz a szabalyozasi terv €s/vagy a
helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges, figyelembe véve a kiilon jogszabaly'
szerinti eldirasokat.

/3/ Iranyado szabalyozasi elem
- az azonos teriilet-felhasznalasu és Ovezeti besorolast telkek egymas kozotti
meglévo, vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatarvonala.

/4/ Az iranyadd szabdlyozasi elemek helye az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

A telekalakitas altalanos szabalyai

5.8

/1/ Ahol az SZ-J1 terv iranyadd telekhatar vonallal telekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyezni az irdnyadd telekhatdr vonal
iranyéaval.

12/ A kedvezd utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében
a., Az 1) teriilet-felhaszndlasi vagy telekcsoport ujraosztasaval létrejovo
lakoétertileti telektombokben egy telektombon beliil a telkek koziil a legnagyobb
¢s a legkisebb telekszélességek aranya nem lehet tobb 1,5-nél.

b.,,A mar kialakult telekosztasu lakoteriileti telektombben, amennyiben a
telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas, telekhatarrendezés) a kialakult telek
sz¢lességének megvaltoztatasat eredményezi, a telekatalakitassal 1étrejovo telek
sz¢élessége és a vele szomszédos telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb
mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legalabb 1,5 lehet.

Amennyiben az 10j telekszélességgel szamitott aranyszadm meghaladja az eldirtat,
de a telekatalakitas el6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas
engedélyezhetd.

Kivételek a telekszerkezet védelmével érintet telkek, amelyek atalakitasara a
10.§ /1/ bekezdése vonatkozik.

'1997. évi LXXVIIL tv. 12.§ /3/
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A kiilon® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv készitési kotelezettségével
érintett teriileteken, helyeken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett
keretek kozott a kozlekedési teriiletek helye, a telkek mérete pontosithato.

Az SZ-J1 terven az dvezeti jelben ,,SZT” jellel jelolt telekméret az SZ-J1 terv szerint
kialakitando telekallapotot jelent.

Az SZ-J1 terven az dvezeti jelben ,, K™ jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot
jelolt. Az igy jelolt Ovezetbe tartozok telkek ,,K” jellel jelolt méretei nem
valtoztathatok, kivéve az Ut céljara torténd lejegyzeését, a telekhatar kiigazitast.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

6.8

A kozteriilet bdovitéssel érintett, mar beépitett épitési telkekre a kozteriilet lejegyzése,
a telekalakitas végrehajtasa nélkiil is adhato épitési engedély. Ez esetben az épitési
hely hatarait a tervezett kozteriilet hatartol kell szamitani.

Kozteriilet-bOvitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

A létesitmények elhelyezésének altalinos szabalyai

7.8

Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv vagy a helyi épitési szabalyzat
tartalmazza.

Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (épitési hely) az Ovezetre vonatkozé eld-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirdsai szerint kell meghatarozni.

A  kedvezd wutcakép megtartasa ¢és kialakitdsa érdekében a lakoteriileti
telektombokben az utcai telekhatdrhoz legkdzelebb 4llo  épiiletek utcai
homlokzatszélessége” és utcai homlokzatmagassiaga™ a szomszédos telken 4llg,
hasonlo helyzetii épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

Kivétel az utcakép védelemmel érintett telkeken allo épiiletek, amelyekre a 10.§ /1/
bekezdése vonatkozik.

2.85/2000.(X1.8.) FVM rendelet

~ Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°ndl kisebb szoget bezdro fiiggdleges, vagy a
fliggdlegestol legfeljebb 30 °-kal eltérd a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kézotti homlokzat fiiggdleges
vetiilete, amelybe a tiizfalat és az utcahoz legkdzelebb allo homlokzatszélesség meértékén tuli udvari
keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

Y Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°%nal kisebb széget bezdrd fiiggbleges, vagy a
fiiggdlegestil legfeljebb 30 °-kal eltérd a terepcsatlakozds és a tetd metszésvonala kozétti homlokzat vizszintes
vetiilete, amelybe az utcahoz legkozelebb dllo homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem kell
beleszamitani.
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/4] Az épitési telken 1év0, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordozé ¢épiiletek egymastdl vald tavolsaga nem lehet kevesebb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

/5/ Az épitési telken 1évd egyéb funkcidju épiiletek és a /4/ bekezdésbeli épiiletek
kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tdvolsagot
kell tartani — kivéve a védotavolsaggal telepithetd épiileteket.

/6/ Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jeldl az utcai kerités a tervezett
szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévd, megmaradd szabalyozési vonalat
jelol az utcai kerités erre a vonalra épithetd. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m
magas, legalabb 50%-ban attort lehet.

Kornyezetvédelem

8.8

/1/ Vizvédelmi besorolas:
a., felszin alatti vizek: ,,A” fokozottan érzékeny teriilet’
b., felszini vizek: altalanos védett teriilet*

12/ A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabol érzékeny tertilet.’
/3/ A kozigazgatdsi teriileten 1év0 zoldfeliiletek kialakitdsaval és gondozéasaval

biztositani kell azt, hogy a kozteriiletek levegéjében az emberi szervezet allergias
reakcioit kivalté novényfajtaktol szarmazé virdgpor mennyisége az alabbi értéket ne

haladja meg:
fak, bokrok 100 pollen/m’
fifélék 30 pollen/m’

/4/ A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivara nyarfa nem {iltethetd.

/5/ A kozigazgatasi teriileten hulladékleraké hely — hulladékudvar kivételével — nem
alakithat6 ki.

/6/ Levegotisztasag védelmi kategoriak:
- Fert6-Hansag Nemzeti Park teriiletei: 6kologiailag sériilékeny tertilet®

333/2000.(I1.17.) Korm.r.
49/2002.(I11.22.) K6M-K8ViM r.
549/2001.(IV.3.) Korm. .
614/2001.(V.9.)K6M-EiM-FVM .
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/7] Zajvédelmi dvezetek a hatalyos rendelet’ szerint:
a.) - 1. 0vezet:
* Fertd-Hansag Nemzeti Park teriiletei
* Kodzponti vegyes teriilet

- 2. dvezet
* ameglévo és tervezett belteriilet kivéve a gazdasagi teriileteket

- 3. dvezet (csendes Ovezet)
* a3. sz fliggelékben csendes dvezetként jelolt teriilet

b.) A csendes Ovezet telkein — a lakoépiiletek ¢és a lakotelek rendeltetésszer(i
hasznalatan kiviil — a kornyezetbe zajt kibocsatd tevékenység és létesitmény
nem engedélyezhetd, a kiilsé kornyezetbe zajt bocsatod intézményi funkcid nem
telepithetd.

/8/ A kozigazgatasi teriilet felszine szennyezddésérzékenységi szempontbdl érzékeny
kategoriaba esik.

Taj- és természetvédelem

9.§

/1/ Orszagos természetvédelmi  oltalom alatt &llnak  kiilon jogszabalyban®
meghatarozottan a Fert6-Hansdg Nemzeti Parkhoz tartozd teriiletek. (1. sz.
fiiggelék.)

/2] A védett teriileteken a Nemzeti Park utasitdsaiban foglaltakat kell betartani.

/3] Az SZ-J2 terven Gyep _ként megjelolt gyepteriiletek miivelési 4ga nem
valtoztathato.

/4/ A roncsolt feliiletek rekultivacios célja: erddsités.

78/2002.(I11.22.) KM-EiiM egyiittes rendelete
81/1999.(1.18.) KM rendelet
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Ertékvédelem
10.§

/1/ Telepiilésszerkezeti védelem

a., Megdrzendo érték a telepesfalut jellemz6 utca és telekszerkezet.

aa., A merdleges rendszerli utcahal6zatot meg kell tartani, a régi
telepesfaluhoz kozvetleniil csatlakoz fejlesztési teriiletek utcahaldzatat a
meglévo jellegzetességet magan viseld modon kell kialakitani.

ab., A telekszerkezet megdrzése érdekében a telektombbelsdket feltirni nem
lehet, csak a saroktelkek megosztasaval lehet a telekformacion valtoztatni.

ac., Az utcaképet meghatarozo kialakult telek és épiiletritmus megorzése
érdekében a meglévl telekszélességet az eredeti mérethez képest
legfeljebb 10%-nyi mértékben lehet telekhatarrendezéssel megvaltoztatni.

b., A telepesfalu eredeti utcaképi stilusjegyeit magan viseld utcakép megorzése
érdekében a védendd utcaképi utcaszakaszokon 11j épiilet épitése, vagy meglévd
¢épiilet feljitasa, atépitése, bovitése esetén a telepiilésképi kovetelményeket
kiilon jogszabaly® szerinti elvi épitési engedélyezési tervdokumentacioban kell
tisztazni.

Az illeszkedés szabalyainak alkalmazdsdndl az eredeti tOomegaranyokat,
tetéformakat, homlokzati nyilas aranyokat és ritmust kell alapul venni.

/2/ Helyi védelem

a., Ujronafd kozigazgatasi teriiletén a helyi védelemrdl szolo kiilon rendelet
megallapitasdig atmeneti védettség alatt 4ll:
- a2. hrsz-u telek, a rajta allo kastély és kertjének novényzete
- a32/5 hrsz-u telken all6 volt vadészkastély épiilete és telkének ndvényzete
- a32/2 hrsz-u telek ndvényzete
- a 020b/5 hrsz-u telek a rajta allo kuria épiilete és telkének, valamint a 020
hrsz-u telek ndvényzete

- a029/2 hrsz-u telken 4ll6 magtar épiilete

- a Felszabadulas uti 61/3 hrsz-u telken all6 lakohéaz

- a Kossuth L. u. 110 hrsz-t telken 4ll6 lakohéz

- a Pet6i utcai 64 hrsz telken 4all6 iskola épiilete

- a 3 hrsz-u telken 4ll6 viztorony

- a 0329 hrsz-u foldrészleten allo fak (Harsfamajor)

- a 0140, 0155, 0156 hrsz-u foldrészleten allo idds platan fasor (Gulyaallas)

b., A kiilon" jogszabalyban meghatarozottakon tul épitési engedély koteles a helyi
védett épiilet kiils6 megjelenését megvaltoztatd mindennemi épitési, felujitasi
munka.

?45/1997.(X11.29.) KTM r. 4.§ /2/ bekezdés
1946/1997.(X11.29.) KTM rendelet
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c., A védett épiiletek jellegzetes tomegét, formajat, eredeti ardnyaiban kell

f,

fenntartani. BOvités csak ugy végezhetd, ha a meglévd és az 1j épiilettomegek
aranyai, formai, anyaghasznalata illeszkednek egymashoz.

A védett épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd homlokzatdn — amennyiben az az

eredeti allapotot 6rzi — nem valtoztathatdo meg:

- az ¢épiilet homlokzatainak feliiletképzése

- az épllet nyilasai, azok elhelyezése a homlokzaton, a nyilasok mérete,
keretezése, a nyilaszarok kialakitasa, azok jellegzetes szerkezete,
anyaghasznalata, az ablakok iivegosztasa

- aléabazat, a labazati parkany

- afiigglleges tagold elemek (pl. oszlopok)

- a nyitott és zart erkélyek, az azokat tartd szerkezetek, a faragott, illetve
flirészelt diszit6 elemek

- a diszitd elemek, a parkany diszei, a vakolt-, gipsz-, keramiaelemek, a
tégladiszitések

- adiszes esdcsatornak

- atetok eredeti burkolata, anyaghasznalata, a tetdablakok, a kémények és azok
diszitményei.

Helyi védett épiiletre bontdsi engedély csak indokolt esetben (életveszély
elharitasa) a helyi védelem felolddsa utan adhat6 ki.

A védett nodvényzet (fasor, kert, park) folyamatos fenntartdsa csak
kertrekonstrukcios terv alapjan torténhet.

g.,A védett novényzetet csak szakérté altal megallapitott ¢Eletvédelmi és

balesetmegeldzési okbol lehet kivagni.

/3/ Régészeti értékek védelme
Csaszarrét beépitésre szant teriiletén €s a kertvarosias lakoteriileten a terepfelszint 30
cm-nél mélyebben megbolygaté foldmunka végzése esetén régészeti megfigyelést
kell biztositani.

Zsldfeliiletek
11.§

/1/ A nem kozteriileti zoldfelilletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény
jellegének megfelelden kell kialakitani.

12/ A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
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Védotavolsagok, védoteriiletek
12.§

/1/ A telepiilés védendo teriiletének védoteriilete az annak hataratol szamitott 1000,0 m
sz¢les teriiletsav. A védoteriileten beliil szagos, biizos, fertézésveszélyes tevékenység
céljara szolgalo épitmény csak az épittetd altal beszerzett, az illetékes szakhatosagok
jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott tdvolsag betartasaval épitheto.

/2/ Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete a szElsd vezetékszaltol mérten
- 20 kV-os vezeték: 5,0-5,0m.
A biztonsagi dvezetre vonatkozo eldirdsokat a hatalyos'' jogszabalyok tartalmazzak.

/3] Géazvezeték védotavolsaga a csdtengelytdl mérten:
- nagykozépnyomasu gazvezeték: 7,0-7,0 m
- kozépnyomasu gazvezeték: 4,0-4,0 m

/4/ A temeto védoteriilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A
védoteriileten beliil kegyeletsértd, a temetd miikddését zavard épitmény nem
épithetd.

/5/ Egészségligyi, oktatasi intézmények védoteriilete a telekhatartdl mért 50,0 m széles
teriiletsav. A véddteriileten beliil allattarto épiilet nem épitheto.

/6/ A 029/10 hrsz-u ingatlanon 1évé ivovizkat védoteriiletére vonatkozo eldirdsokat a
hatélyos jogszabaly' tartalmazza:
- avizmiikut belsé védéovezete a kut tengelyétdl mart 10 m sugara kor
- a vizmikut kiils6 védéovezete a belsd Ovezet hataratdl mért 100 m
sz¢lességli korgytirti

/7] A vizfolyasok partéltdl mért 6,0-6,0 m-es teriiletsavjat vizligyi fenntartésavként kell
figyelembe venni".

/8/ A 0368/2 hrsz-u foldrészleten iizemeld lokatorallomas (Magyar Honvédség)
védoteriilete a telekhatartol szamitott 500 m, 1000 m, 1500 m, illetve 2000 m széles
teriiletsav. A lokéatorallomas épitmények teriiletétdl mért
a., 2000 m tavolsagon beliil vasszerkezetli épitmény, vasut, nagyforgalmu kozut
b., 1500 m tavolsagon beliil csatornahaldzat, arokrendszer, villamos szabadvezeték
c., 100 m tavolsagon beliil épiilet és tdvbeszEld szabadvezeték
d., 500 m tavolsagon beliil kozit nem helyezhetd el.

e., A lokatorallomas épitmények tertiletétél mért 200 m tavolsagon beliil fasitani,
vagy erdo6t telepiteni csak a Honvédelmi Minisztérium hozzajarulasaval szabad.

1 11/1984.(VIIL.22.) IpM 1.
12123/1997.(VIL.18.) Korm. rendelet
13 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet
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TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

13.8§

/1/" A teleplilés igazgatasi teriilete a kovetkezd teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakotertilet
e Kkertvarosias Lke
e falusias Lf
Vegyes tertilet
. telepiiléskozpont
. kdzponti

Gazdasagi teriilet

. kereskedelmi, szolgaltato
. ipari egyéb
Kiilonleges tertilet K

b., Beépitésre nem szant teriilet

Kozlekedési és kozmiitertilet

. kozut teriilet

. koézmutertilet
Z0ldtertilet Z
Erdotertilet E

Mezdgazdasagi teriilet
. altalanos

Vizgazdalkodasi tertilet v

Vt
Vk
Gksz
Gipe
KO
Kom
Ma
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Az ovezeti jel értelmezése

beépitési mod
(oldalhataron allo,

14.§
megengedett legkisebb kotelezo
legnagyobb zoldfeliilet %

beépitettség
%

szabadonallo)
teriiletfelhasznalasi
elem
megengedett
legnagyobb
épitménymagassa
g (m)

kialakithato  kialakithato  kialakithato
legkisebb legkisebb legkisebb

épitési épitési épitési
telekszélessé telekmélység telekteriilet
g (m) (m?)
(m)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet

15.§

/1/ A lakoteriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- falusias lakoterulet

- kertvarosias lakoterulet

/2/ Telekméretek

a., A kialakithato legkisebb telek méreteit az Gvezeti eldirasok tartalmazzak.

/3/ Beépités

a., Kialakult, oldalhatdron all6 épitési telektombokben minden estben, az {jonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitésti telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell

elhelyezni.

b., Az épitési hely elokerti hatarvonala egyben épitési vonal is.

c., Az oldalhataron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-
keleti oldalhataron all. A mar tobbnyire beépiilt tdmbben az épitési hely a tombre

jellemzo beépitési oldalon all.
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/4] Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv nem jeldli — kivéve az utcakép védelemmel
érintett telkeket, amelyekre a 10.§ /1/ bekezdése vonatkozik.

beépitetlen tdombben, vagy

beépitett tombben legalabb harom egymas melletti
beépitetlen teleknél

| oldalhataron 4116 | szabadonéllo | oldalhatéron 4116

szabadonalld
elokert kialakult 5,0 m
oldalkert 3,0m | 6,04,5mD 30m | 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 mD) 6,0 m (4,0 mD)

[Amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
[Chmennyiben a telekszélesség 16,0 m-nél kisebb

Az oldalhataron allo6 beépitési modu tombben amennyiben egy telek mindkét
oldalhatardhoz hozzéépiiltek a szomszédos telkek épiiletei, az érintett telek

szabadonalloan beépithetd.
A 16,0 m széles, vagy annal keskenyebb telken az épitési hely ez esetben a tombre

jellemzd beépitési oldaltdl 1,0 m, a masik oldalhatartol 3,0 m.

/5/ Saroktelken az épiileteket egy épiilettémbben, kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva
kell megépiteni, - kivéve az utcakép védelemmel érintett telkeket, amelyekre a 10.§ /

1/ bekezdése vonatkozik.

/6/ A lakotertilet telkeit legkésObb az épiiletek hasznalatba vétel€ig el kell 1atni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,
- kozmuves ivoviz vezetékkel,
- kozlizemi szennyvizvezetékkel,

/7] A teriiletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi eléirasok:

a., zajvédelem: {izemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A

&Gjjel 40 dB/A

b., kotelezd szennyvizcsatorna rakotés.
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A falusias lakoteriilet épitési eloirasai
16.§

/1/ A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetdk:
- {6 funkciét hordozo épiiletként
a., egy, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,
b., onalldan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfokl ellatast szolgald

c.,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd kézmiiipari 1étesitmény,

a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavard, a telepiilés lakotombjeiben szokdsos mértékli gépjarmii  és
személyforgalmat meg nem haladé vonzéasu, legfeljebb egy atlagos
lakoteleknyi teriiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari)
épitmény.

a f6 funkciot kiegészitd épiiletként

d., gépjarmi és egyéb tarolod
e., allattarto épiilet
f., kisipari mithely

/2/ A telkeken a d., e., f. pontokban felsorolt épiiletek csak az a., b., c. pontban felsorolt
épiiletek egyidejii épitése esetén épithetdk.

13/

Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkozelebb
csak az a., b., c. pontban felsorolt épiiletek épithetdk.

Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kdzmiivek miitargyait — az
épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonaltol mérten 13,0 m-en tal
épithetd az OTEK 31.§ /4/ bekezdésébdl foglaltakat is figyelembe véve.
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/4/ Ovezeti eléirasok

kovetelményeket, a
kiilon rendelet'
szerinti elvi épitési

5.§ /2/ b., pontjat a
7.8 /3/ bekezdés, és
a 10.§ /1/ bekezdés

engedélyezési eloirasait
eljaras keretében figyelembe kell
kell tisztazni. venni.
Az értékvédelmi Az illeszkedés
szempontok kozott a | szabalyait ki kell
teriileten talalhato terjeszteni az
fak felmérésérol, éptiletek
értékiik tomegformalasara és
megorzésének anyaghasznalatira
modjarol kiilondsen is.
gondoskodni kell.

\LQ 0 [ 30/50 @ Lf) SZ|[K/K
3,5120/35/700 K [ SZT
Az épitési elhelyezkedése oldalhatéaron allo az illeszkedés szabadonallo
hely tombonként szabalyai szerint
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m az illeszkedés kialakult
/m/ szabalyai szerint
sz€lesség /m/ 20,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 35,0 m az illeszkedés szabalyozasi terv
szabalyai szerint szerint
telekméret /m?*/ 700 m?
Egyéb A teriiletre Az illeszkedési
vonatkozo szabalyok
értékvédelmi alkalmazasanal az

1445/1997.(X11.29.) KTM rendelet 4.§ /4/ bekezdés
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Kertvarosias lakoteriilet
17.§

/1/ A kertvérosias lakoteriileten telkenként elhelyezhetd
a., egy kétlakasos lakoépiilet
b., onalléan, vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
c., a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet a f6
funkciot kiegészitd épliletként
d., gépjarmii és egyéb tarolo.

12/ Ovezeti eléirasok

Lke)O_| 30/50 @ 0_| 30/50
3,5 20/40/800 4,5(20/40/800
Az épitési elhelyezkedése Oldalhataron all6 Oldalhataron all6
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,5m 4,5m
/m/
szélesség /m/ 20,0 m 20,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 40,0 m 40,0 m
telekméret /m?/ 800 m* 800 m*
Egyéb Az dvezet telkein

¢épiil6 f6 funkcioju
épiiletek tervezésénél
a Szabadsag utcai
nyugati épiiletsordhoz
illeszkedni kell.
leszkedési szabalyok
alkalmazéasanal
figyelembe kell venni
a Szabadsag utca Ny-i
oldalat képezd
lakohazak épitmény
magassagat, melytol
az eltérés legfeljebb
20% lehet, tet6hajlasat
melytdl az eltérés
legfeljebb 5% lehet,
anyaghasznalatat és
tomegformalasat.
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Vegyes teriilet
18.§

/1/° A vegyes teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- telepiiléskdzpont vegyes teriilet @
- kozpont vegyes teriilet @

/2] Telekméretek
a., A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az dvezeti jel tartalmazza.

/3/ Beépités
a., Kialakult, oldalhataron all6 épitésii telektombokben az épiileteket az oldalhatarra,
vagy attdl legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni
b., Az oldalhataron allo6 épitési hely a tombre jellemzd beépitésii oldalhataron all.

/4/ A tertilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,
- kozmiuves ivoviz vezetékkel,
- koziizemi szennyvizvezetékkel,
- acsapadékviz elvezetésére szolgald legalabb nyilt arokkal.

/5/ A teriiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirasok:
a., zajvédelem: telepiiléskozpont vegyes teriilet @
lizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A
¢jjel 45 dB/A

kozponti vegyes teriilet
lizemi zaj megengedett értéke: nappal 45 dB/A
¢jel 35dB/A

b., kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés.
/6/ A teriilet telkein ¢épitendd atlagos lakohaz méretét meghaladd kozépiiletek

telepiilésképi okokbol jelentdsek, ezért azok épitészeti-miiszaki terveit a kiilon
jogszabalyok' szerinti tervtandcson be kell mutatni.

1540/1999.(1V.29.) FVM rendelet
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet
19.§

/17" A telepiiléskozpont vegyes teriileten
- {6 funkciot hordozo épiiletként
a., tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo, legfeljebb kétlakéasos lako,
valamint nem csak a helyi lakossagot szolgdlo intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, igazgatasi,
egészseégligyl, szocialis, szorakoztato épiiletek €s sportépitmények épithetok.

- {6 funkciot kiegészito épiiletként
b.,a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalod allattartd épiilet és telken folyd
tevékenységbol adodo tarold épiilet.

12/ Az /1/ bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek koziil az intézményi — oktatasi,
egészségligyi, szocialis — ¢épiilettel beépitett, vagy beépitésre keriil telken az
intézmény mukodtetéséhez kapcsolddo, legfeljebb két lakas épithetd gy, hogy a
lakédsok az intézménnyel egy épiiletben keriilnek kialakitasra.

/3/ Egyéb, az /1/ bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kozott a
telkeken egymastol kiilonallo épiiletként is épithetok.

/4/ Melléképiilet csak a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalo allattarto épiilet és a telken
folyd tevékenységbdl adodo tarolo épiilet épithet.

/5] Az épitési hely hatarai, ha az SZ-J1 terv nem jeloli

beépitetlen tombben, vagy
beépitett tdmbben legalabb harom egymas melletti
beépitetlen teleknél
szabadonallo | oldalhataron 4116 | szabadonallé | oldalhatiron 4llo
elkert kialakult 5,0 m
oldalkert 3,0m | 6,0m (4,5 mD) 3,0m | 6,0 m
héatsokert 6,0 m (4,0 m[0) 6,0 m (4,0 mD)

Chmennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
[TAmennyiben a telekszélesség 16,0 m-nél kisebb
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16/ Ovezeti elbirasok

\\9 0| 40/40 SZ| 5030 _ |[(Vt) SZ_160/30 e i0m
6,0( 20 /50/1000 6,0 140/40/1600 12,0 ' SZT
Az épitési | elhelyezkedése oldalhataron allo szabadonall6 szabadonall6
hely tombdnként
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%o/ 40% 50% 60%
legkisebb 40% 30% 30%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 12,0 m
/m/
sz¢lesség /m/ 20,0 m 40,0 m
SZ-J terv szerint
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m 40,0 m
telekméret /m*/ 1000 m? 1600 m*
Kizarolagos templom
hasznalat
Egyéb Az dvezetben egyhazi
épitmény és annak kertje
létesithetd.
A megengedett
épitménymagassagot a
templom torony /tornyok/
magassaga jelentésen
meghaladhatja.
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/1/ A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo épiiletek

elhelyezésére szolgal.

Kozponti vegyes teriilet

20.§

/2] A kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:

- igazgatasi épiilet, egészségligyi, szocidlis, egyhazi, oktatasi épitmény és az ezek
mitkodtetését végzo személyzet és a tulajdonos szamara lakéasok

/3/ Ovezeti eléirasok

SZ120/70
4,5 |[K/K/K
Az épitési elhelyezkedése Szabadonalld
hely tombdnként
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 20%
legkisebb 70%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb meglévo épiilet
Epiilet épitménymagassag bovitése esetén:
/m/ kialakult
1j épiilet épitése
esetén: 6,0 m
szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas mélység /m/ kialakult
telekméret /m?/ kialakult
elokert 10,0 m
oldalkert SZ-J1 terv szerint
hatsokert 10,0 m
Egyéb A teriiletre vonatkoz6
értékvédelmi

kovetelményeket, a
kiilon rendelet'
szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras
keretében kell
tisztazni.

Az értékvédelmi
szempontok kozott a
teriileten talalhato fak
felmérésérol, értékiik
megorzésének
modjarol kiilondsen
gondoskodni kell.

1645/1997.(X11.29.) KTM rendelet 4.§ /4/ bekezdés
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Gazdasagi teriilet

21.§

/1/ A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- egyéb ipari teriilet

Girg

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

22.§

/1/ A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten kereskedelmi, szolgaltatd, raktdrozo és
jelentéktelen mértékben zavard hatasu termeld 1étesitmények épithetok.

12/ A@ jelii 6vezetben a gazdasagi épiiletben a tevékenység folytatasdhoz sziikséges

legfeljebb egy lakas létesithetd.

/3/ Ovezeti eléirasok

@j; 30/40 (Gksz2) SZ.30/40 @ SZ130/40
6,0150/70/3500 6,0160/90/6000 6,0150/70/3500
elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Az épitési
hely
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 40% 40% 40%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 6,0 m
/m/
legkisebb szélesség /m/ 50,0 m 60,0 m 50,0 m
kialakithato mélység /m/ 70,0 m 90,0 m 70,0 m
telekméretek telekméret /m?/ 3500 m? 6000 m* 3500 m?
Egyéb Mezogazdasagi Ipari, kistermel6i, kereskedelmi raktarozasi,
tevékenységhez, szolgaltatasok épiiletei, épitményei épithetdk.
terményfeldolgozashoz,
terménytarolashoz
kapcsolodo épiiletek és
épitmények épithetok.

/4/ A kereskedelmi, szolgéltato teriilet telkeit legkésdbb az épiiletek haszndlatba vételéig

el kell latni;

koziizemi villamos energia vezetékkel,

kozlizemi ivovizvezetékkel,

kozmiives szennyvizvezetékkel
A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.

"

/5/ A teriiletre vonatkozo6 kornyezetvédelmi eldirdsok:
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/6/

/1/

12/

13/

4/

- zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet
- kotelez6 hulladékszallitas,
- kotelez6 szennyvizcsatorna rakotés.

A kereskedelmi, szolgéltatd teriilet telkein, ahol az SZ-J1 terv jeloli 10,0 m
szélességli  takaro-védofasitast kell létrehozni. A védofésitds haromszinti
novényzetbdl alljon — alacsony cserje, magas cserje, lombos fa €s fenyd vegyesen —
tomor zarasu legyen. A fésitas 40%-at 6shonos fa és cserje fajok alkossak.

Az iparteriilet telkeinek le nem burkolt €s be nem épitett teriiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet Osszes teriiletét szamitva legalabb 150 m2-
ként egy lombos fat kell eliiltetni.

Egyéb ipari teriilet
23.8

A teriileten (jele: ) kis és kozepes méretli vallalkozasok szamara alakithatok
telkek, épithetdk éptiletek.

Az ipari teriileten raktarozasi, termelési épitmények épithetdk. Lakas nem épithetd.
Ovezeti el6irasok:
Ovezeti besorolas Gipi SZ[ 50/30
9,0(50/100/5000
beépitési mod szabadonallo
megengedett legnagyobb
beépitettség: 50%
kialakitandé legkisebb
zoldfeliilet 30%
megengedett legnagyobb
épitménymagassag 9,0 m
kialakithato legkisebb
telekteriilet: szélesség /m/ 50,0 m
mélység /m/ 100,0 m
telekméret /m*/ 5000 m?
¢épitési hely hatarai:
elokert /m/ 10,0 m
oldalkert /m/ 10,0 m
hatsokert /m/ 10,0 m

Az ipari teriilet telkeit legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozlizemi villamos energia vezetékkel,

- kozilizemi ivovizvezetékkel,

- kozmiives szennyvizvezetékkel,

A telekrdl csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd.
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/5/" A teriiletre vonatkoz6 kdrnyezetvédelmi eléirasok:

- zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet,

- kotelez6 hulladékszallitas,

- kotelezd szennyvizcsatornara rakotés.

/6/ Az ipari terillet E-i és K-i oldalhatiran legaldbb 10,0 m szélességii takaro-
védofasitast kell létrehozni. A véddfasitds haromszintli ndvényzetbdl alljon —
alacsony cserje, magas cserje, lombos fa €s feny0 vegyesen — tomor zardsu legyen. A
fasitas 40%-at 6shonos fa és cserje fajok alkossak.

Az iparteriilet telkeinek le nem burkolt €s be nem épitett teriiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet Gsszes teriiletét szamitva legalabb 150 m*-

/1/

ként egy lombos fat kell eliiltetni.

Kiilonleges teriilet

24.§

A kiilonleges terti
- temetd

- sporttertilet @

- lokatorallomas

()

besorolasa a sajatos hasznalat szerint

/2/ A temet6 terliletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

13/

4/

Beépitési mod:
Megengedett legnagyobb beépitettség:
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma:

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

Alakithato telek:
Epitési hely hatarai:

szabadonallo

3%

80%

6,0 m

kialakult

minden telekhatart6l 20,0 m.

A sportteriileten a kozségi sportpalya és a sporttal kapcsolatos kiszolgald

létesitmények helyezhetdk el.
Beépitési mod:

Megengedett legnagyobb beépitettség:
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma:

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:

Alakithat6 telek:
Epitési hely hatarai:

szabadonall6

5%

80%

6,0 m

szabalyozasi terv szerint
a telekhataroktol 10,0 m

A lokatorallomas teriiletét kizardlag a honvédségi tevékenység céljara lehet

felhasznalni.
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/5/ A kiilonleges teriilet telkeit el kell latni:

kozmiives villamosenergia vezetékkel,

k6zmiives ivovizvezetékkel,

kozmiives szennyvizvezetékkel

a lokétorallomas telkénél legalabb zart szennyviztaroldval
a telkekrdl csapadékviz a kozteriiletre nem vezethetd.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmiiteriilet
25.§

/1/ Kozlekedési és kozmiteriiletek besorolasa sajatos hasznélat szerint

- kozati utteriilet @
- koziti zoldfeliiletek teriilet (K02
- kozati parkolok teriilete @

- kozmitertilet @
/2] A kozuti teriiletek az SZ-J1 és SZ-J2 tervlapokon jellel ellatott teriilet.

a., A kozuti terliletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.

b., A szabalyozasi tervlapokon jellel ellatott kozlekedési teriiletek
kozlekedéshalozatban betoltott szereptik szerinti besorolasa:

a., Orszagos kozuthélozatba tartozo utak
orszagos mellékut KOu

b., Helyi utak
teleptilési mellékut (telepiiléskozi ut) KO@

- mezdgazdasagi ut KOu @

- kiszolgalout KOu ‘

- gyalogut M
YA

- gyalogos és kerékparos it KOu K@—

c., A kozutak teriiletén az 2. sz. fiiggelékben /mintakeresztszelvények/
abrazoltaknak megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd
utépitési elemeket kell kialakitani.

d., Ujronaf6 kozigazgatasi teriiletén a nem az orszagos kozathalozatba tartozo utakat
az alabbi tervezési osztalyba tartoznak.

da., Kiilteriileti utak
- Janossomorja - Ujrénafé - Mosonmagyarovar telepiilési mellékut:
K.VIIL.A.60
- Csaszarrét . 86. sz. fout telepiilési mellékut: K. VIII.A.60
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db., Belteriileti utak
dba., Kiszolgal6 utak, tervezett kiszolgal6 utak
-B. VL.d. A,B. 40
dbb., Gyalogutak
-B. X.

/3/ Kozuti zoldfeliiletek az SZ-J1 tervlapon jellel ellatott tertiletek.

a., A kozuti zoldfeliiletek a kozutak azon, nem gépjarmiives kozlekedésre szant
tertilete, melyen a kozlekedést nem akadalyozo ndvényzet telepithetd.

/4/ Kozteriileti parkolok az SZ-J1 tervlapon jellel ellatott tertiletek.

/5/ Kozmiiteriiletek a Q jellel jelzett terliletek. A telek teriiletet igényld kézmiivek
szamara az SZ-J1 tetvben jelolt kozmiiteriileteket csak a terven megjeldlt célra lehet
felhasznalni.

a., a vizmikutak szamara kijelolt terl'ilet vizmil jellel ellatott telek tertilete.

b., a viztorony szamara kijel6lt teriilet a viztorony je|le] ellatott telek teriilete.

c., a szennyvizatemel6k szamara jelolt teriilet a szennyvizatemel6 je[je]
ellatott telek teriilete.

d., a gazfogadd szamara jelolt teriilet ag@g@ jellel ellatott telek teriilete.

Zoldteriilet
26.§

/1/ A zoldteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

a., kozpark @
b., diszkert @

c., jatszotér @

12/ A zodldteriiletek legfobb alkotoeleme a novény, ezért a zoldtertileteket funkciojuknak
megfeleléen magas diszértékli novényzettel kell beiiltetni.

/3] A zdldteriiletek telkén épiilet nem épithetd, azon kerti melléképitmények, szobrok,
koztéri targyak helyezhetok el.
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Erdoteriilet
27.§

/1/° Az erddteriilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint

a., Védelmi erdo @

b., Gazdasagi erdd @
c., Egészségiigyi szocialis erdd @

/2/  Erddteriilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térképen erddként nyilvantartott,
valamint az SZ-J terveken akként jelolt teriilet.

/3/ Védelmi erdd
A védelmi erdében €piilet nem épithetd.

/4/ Gazdasagi erd6 ?
Az erdémiiveléshez sziikséges épitmények 0,5%-os beépitettséggel, 4,5 m-es
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal épithetok.

/5/ Egészségligyi szocidlis erdd @
Az erd¢ teriiletén az erdei piheriést, testedzést szolgaldo melléképitmények épithetdk.

Vizgazdalkodasi teriilet
28.§

/1/ Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven@ jellel jelolt teriilet.
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Mezogazdasagi teriilet
29.§

/1/ Az altalanos mezdgazdasagi terlilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint

- 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet
- gazdalkodasi teriilet G

/2/ Altalanos mez3gazdasagi teriilet
A terlileten épiilet nem épithetd.

/3/ Mezdgazdasagi gazdalkodasi tertilet Q

Az Ovezet els6sorban novénytermesztésre szolgdl. Az Gvezetben a 15 ha-t elérd,
vagy azt meghalad6 nagysagu, legalabb 200 m oldalhosszusagu foldrészleten, annak
max. 0,4%-0s beépitésével a termelés folytatdsdhoz sziikséges gazdasagi épiiletek —
géptarolo szin, a sajat teriileten megtermelt termény ¢€s takarmany tarolaséara szolgalo

épiilet, allattartd épiilet — max. 6,0 m-es homlokzatmagassaggal épithetok.

Az Ovezetben nagy energia- ¢és vizfogyasztasu, valamint nagy kiilsé forgalmat

indukal6 1étesitmény nem helyezheto el.

/4/ Gyepgazdalkodasi teriilet gyep

A gyep miivelési agu teriileteken épiilet nem, allattartd karan, szénatarold épithetd.
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Kozmiuellatas
30.§

/1] A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell elhelyezni,

12/

1/

hogy a teriileten a védotavolsagok betartasaval legalabb az alabbi koézmivek
elhelyezhetdk legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezetek,
tavbesz¢éld foldkabel.
fold felett: villamos energia vezeték,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

a., A tervezési teriileten megvalosuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.
Ennek érdekében a koézmiives ivoviz haldzatot a 35/1996.(XI1.29.) BM
rendelettel hatalyba léptetett Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§-
49.§ szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.

Hatalyba léptet6 és zaro rendelkezések
31.§

Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a 9/1196.(1X.14.)
OKT. szamu rendelet, valamint az 5/2003.(VIII.11.) OKT. szdmu rendelet hatalyat
veszti.

/2/ A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Ujronafs, 2003. december 12.

Kovacs Péterné Ban Balazs
polgarmester korjegyzd

A rendelet kihirdetése 2003. december 12-én megtortént.

Ban Balazs
korjegyz6
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1. sz. fiiggelék

A Fert6-Hansag Nemzeti Park ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai:

0200, 0201, 0202/1, 0202/2, 0203
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